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Zmeny a doplnky €. 04/2017 UPN-0 LEOPOLDOV - CISTOPIS

C.I.ZAVAZNA CAST
Zavazna Cast' obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja v zmysle rieSenia
ZMIEN A DOPLNKOV 04/2017, ktoré su zvyraznené tu¢nou kurzivou.

C.l.I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
RieSenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA sa meni
nasledovne:

Zakladné poZiadavky na urbanistické rieSenie:

plochy vyroby, vyrobnych sluzieb a dalSich podnikatel'skych aktivit v jednotlivych

etapach rozvoja orientovat’ najmé na:

0 jestvujuce plochy priemyslu a podnikatel'skych zariadeni v juhozédpadnej Casti
zastavaného Uzemia mesta pri ZelezniCnej trati - reStrukturalizacia, intenzifikacia a
modernizécia jestvujucich arealov

0 zaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov na juznom okraji
ZU v extravilane mesta v L- 3. etape rozvoja (lokality 11-13, lokalita Z2.9 a Z4.3)

0 zaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov v juznej Casti k.U.
mesta Leopoldov v L- 3. etape rozvoja (lokalita 14 a lokalita Z2.10)

0 zaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov -Hlohovec -
Cervenik na severnom okraji KU v extravilane mesta v 1.-3. etape rozvoja
(vymedzena plocha zaberu v k.. Leopoldov je cca 3,94 ha) - lokalita 19-
priemyselny park

16. v oblasti rozvoja bytovej vystavby
16.6 v obdobi 3. etapy rozvoja - do r.2023 je potrebné zamerat’ pozornost' na vytvorenie
Uzemnych podmienok na nova bytova vystavbu najma:

- v lokalite Z4.6 PieStanska (povodne lokalita Z2.1 - PieStanska)
- v priestore bloku vymedzenom ul. PieStanskd, Holubyho a Nadraznd,
na plochach zadhrad jestvujucich RD (cca 57 b,j. formou
nizkopodlazného byvania v RD),

C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH
RieSenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A
REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH sa meni nasledovne:

2.1. Zakladné& charakteristika a reguléacia pléch obytného Uzemia:

A 01 - Nizkopodlazna zéstavba, rodinné domy
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sldzi vyluCne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov
Funkéné vyuZzitie:
e pripustné funkcie
0 dominantné (primame) funkcie
- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
- zelen sukromnych zahrad
0 vhodné funkcie
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nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
autobusovej dopravy

nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov, ak nie je moznost’ splnenia
podmienky parkovania na vlastnom pozemku

parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov

malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného Gzemia

0 podmienecne vhodné funkcie

obcianska vybavenost’ izemia

e nepripustné funkcie

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

v8etky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel pre Gcely byvania

Doplfiujlce ustanovenia:

parkovanie uzivatelov pripadnej komerCnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a

parkovacie a odstavné miesta majitel'ov RD je potrebné rieSit' na sukromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky
povodny stavebny pozemok sa mdze na dizku rozdelit’ maximalne na 2 pozemky
(tzn. mdze vzniknat’ max 1 rad novych RD v zhradach)

vpripade stavby dalSieho RD v "zahrade' sa musipozemok riadne rozdelit’ na
prislusné stavebnépozemky a zabezpecit pristup z dopravnej komunikacie k
obom stavebnym pozemkom

stavby postavené v zahradach rodinnych domov, ktoré maju doplnkovu funkciu
k hlavnej stavbe, riesit" iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou
strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

koeficient zastavanosti maximalne 0,4 (neplati pre CMZ2)

predna stavebna Ciara sa urCuje v existujucich lokalitich podl'a existujucich
stavieb, ktoré charakterizuja ulicu, v novonavrhovanych lokalitach 1 m od
Celnej hranice pozemku

pri novo vzniknutych pozemkoch, ktoré si v styku s rozvojovymi Uzemiami sa
nesmie stavat’ 10m od zadnej hranice existujucich pozemkov (z dévodu potreby
dostatocne Sirokého pasu na vybudovanie potencialnej spolocnej pristupovej
komunikécie, ktord by mohla lepSie spristupnit’ zahrady exist. pozemkov)

musi byt zabezpeCend pristupova cesta (Sirokd min. 3m) a pripojky
inZinierskych sieti k novovzniknutym RD na pozemkoch, ktoré vznikli delenim
existujuceho pozemku

podlaznost’ sa urCuje na max. 2 (v CMZ 3) nadzemneé podlaZia vratane obytného
podkrovia

podlaZnost’ rodinnych domov postavenych v zahradach za pévodnym rodinnym
domom sa urcuje na max. 2 nadzemneé podlazia pricom 2 NP musi byt’ vylucne
podkrovie a sklon nizkospadovej strechy méze byt max. 35 stupriov. Vyska
rimsy domu v zahrade mo6ze byt’ max 3,5 m. Tento regulativ neplati pre RD
ktoré tvoria uli¢na Ciaru.

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonsStrukcii je potrebné zohladnit’ uliénd Ciaru jestvujacich stavebnych fondov
rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat’ a prispdsobit” sa vyskou,
podlaznost'ou, tvarom strechy jestvujdcim objektom na susednych parcelach
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rieSenie ulicného oplotenia musi byt’ sucast'ou stavebného povolenia

uli¢né oplotenie m6ze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,8 m plné a
zvysna Cast’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m,
pIné alebo perforované (neplati pre CMZ)

A 02 - Nizkopodlaznéa zastavba, rodinné domy - vidiecke formy -z rusené

A 04 - NizkopodlaZzna zéastavba, rodinné domy - v ochrannom pasme Zeleznic
Zakladné charakteristika:
totoZna so zakladnou charakteristikou primarneho bloku (A1)

Funkéne vyuZzitie:
0 totoZné so zakladnou charakteristikou primarneho bloku (Al)
Doplfiujlce ustanovenia:

parkovanie uZivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluZzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit' na sukromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky
povodny stavebny pozemok sa mdze na dizku rozdelit’ maximalne na 2 pozemky
(tzn. mdZe vzniknat’ max 1 rad novych RD v zahradach)

vpripade stavby dalSieho RD v *"zahrade™ sa musipozemok riadne rozdelit’ na
prislusné stavebné pozemky a zabezpecit' pristup z dopravnej komunikacie k
obom stavebnym pozemkom

stavby postavené v zdhradach rodinnych domov, ktoré maju doplnkovu funkciu
k hlavnej stavbe, riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou
strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

koeficient zastavanosti maximalne 0,4

predna stavebna Ciara sa urCuje v existujucich lokalitich podl'a existujucich
stavieb, ktoré charakterizuju ulicu, v novonavrhovanych lokalitach 6 m od
Celnej hranice pozemku

pri novo vzniknutych pozemkoch, ktoré st v styku s rozvojovymi Uzemiami sa
nesmie stavat’ 10m od zadnej hranice existujucich pozemkov (z dévodu potreby
dostatone Sirokého pasu na vybudovanie potencialnej spoloCnej pristupovej
komunikécie, ktora by mohla lepsie spristupnit’ zahrady exist. pozemkov)

musi byt zabezpeCend pristupova cesta (Sirokd min. 3m) a pripojky
inZinierskych sieti k novovzniknutym RD na pozemkoch, ktoré vznikli delenim
existujuceho pozemku

podlaznost’ sa uruje na max. 2 (v CMZ 3) nadzemné podlaZia vratane obytného
podkrovia

podlaznost’ rodinnych domov postavenych v zahradach za pévodnym rodinnym
domom sa urcuje na max. 2 nadzemné podlazia pricom 2 NP musi byt’ vylucne
podkrovie a sklon nizkospadovej strechy mo6ze byt” max. 35 stupriov. VySka
rimsy domu v zahrade moéze byt max 3,5 m. Tento regulativ neplati pre RD
ktoré tvoria uli¢nu Ciaru

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohladnit’ ulicnu Ciaru jestvujacich stavebnych fondov
rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat’ a prispdsobit’ sa vyskou,
podlaznostou, tvarom strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach
rieSenie uliného oplotenia musi byt st¢ast'ou stavebného povolenia
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- uli¢né oplotenie m6ze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,8 m plné a
zvysna Cast’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m,
pIné alebo perforované

C.1.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
_Riesenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA nemeni.

C.14. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREIJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA
RieSenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREIJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA vpodkapitole C.1.4.1.
Verejné dopravné vybavenie doplia obod 4.1.12. nasledovne (doplnenie je zvyraznené
hrubou kurzivou, nezmenené body nie su uvadzané):

C.1.4.1. Verejné dopravné vybavenie

4.1.12. vsuvislosti so ZMENOU Z4.1 je potrebné zabezpecit' dopravno-inZinierske
posudenie novo navrhovanej kruhovej krizovatky v dalSich stupfioch jej rieSenia.
Posudenieje nutné uskuto¢nit'pred vydanim Gzemného rozhodnutia.

C.15. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE
RieSenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA

KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY  PRIRODY A VYUZITIA

PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,

VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE

nemeni.

C.1.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY
STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE v podkapitole V OBLASTI OCHRANY
PRED HLUKOM A VIBRACIAMI dopifia o bod 6.3.3. nasledovne (doplnenie je zvyraznené
hrubou kurzivou, nezmenené podkapitoly a body nie s uvadzane):

V OBLASTI OCHRANY PRED HLUKOM A VIBRACIAMI:

6.3.3. Pri rieSeni konkrétnych podnikatel’skych aktivit v priemyselnych Castiach dzemného
planu a v dotyku priemyselnych a obytnych Castije potrebné predloZit’ hlukovu
Stadiu podl'a Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

C.1.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA SIDLA , )
) RieSenim ZMENY 04/2017 sa kapitola VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA
SIDLA nemeni.

C.1.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

, Riesenim ZMENY 04/2017 sa kapitola VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI dopifia v bode 8.4 nasledovne (doplnenie je zvyraznené hrubou
kurzivou, nezmenené body nie si uvadzané):
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